ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a ziakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov

Obchodné meno: Mesto Dudince

Adresa: Okruzna 212/3, 962 71 Dudince

Zastupené; PaedDr, DuSan Strieborny, primator mesta
ICO: 00 319 902

DIC: 2021152474

Cislo tétu: 7 1 5 1 J§ |

Bankové spojenie: VUB, as.

Kontaktné udaje: 045 5243 101, podatelna@dudince-mesto.sk

(d’alej aj ako ,,Prenajimatel™)

a
Najomca:

Obchodné meno: Zillara s.r.0.

Sidlo: Merovska 219, 962 71 Dudince
ICO: 53296 532

DIC: 2121337625

Cislo uétu: - I I 1 [ |
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

Kontaktné udaje: ¥ @

(dalej aj ako .,Najomca*)
(spolocne d’alej len ,,Zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a icel najmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby nachadzajicej sa v Dudinciach, kat. uz.
Dudince, postavenej na parc. ¢. 171/3, na ulici Okruzna 122/50, zapisanej na LV ¢.1
vedenom Okresnym tiradom Krupina, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast’ nehnutel'nosti —
nebytovy priestor nachadzajuci sa na 2NP v stavbe, ¢islo 122/50, postavenej na parc. €.
171/3, na ulici Okruzna, zapisanej na LV ¢. | pre kat. uz. Dudince, vedeny Okresnym
tiradom Krupina, Katastralnym odborom, na dohodnuty ucéel - fotoateliér, v zmysle
podnikatel’ského opravnenia najomcu.

Celkova vymera prenajimanych priestorov je 53,68 m?.



Clanok I
Doba najmu
Najom je dohodnuty na dobu urcita do 31.12.2030.

Clénok III

Uhrada za najom a sluzby spojene s najmom
Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle VSeobecno-zaviazného nariadenia Mesta
Dudince €. 5/2024 o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta zo diia 09.12.2024
a to nasledovne

Nebytove PrieStOry ....ccveeeeeeeereeireeereeerneeisnennes 53,68 m?x 55€ = 295240 €/ro¢ne
RoCNE najomne ..........ccccvveevvvveeriiiieeeeinnes 2 952,40 € /rocne
Mesaéné najomné 246,03 €/ mesacne

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi preddavky na uhradu sluzieb poskytovanych
s uzivanim prenajatych priestorov a to v ¢iastkach uvedenych v Zalohovom predpise na
vypocet uhrady za uzivanie nebytovych priestorov, ktory je neoddelitelnou sucast'ou
ndjomnej zmluvy. Preddavkové platby budu vyuctované a fakturované najomcovi na
zaklade doslych vyuctovacich faktar od jednotlivych dodavatel'ov aspoii raz roc¢ne.
Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné mesacne spolu so zalohovymi platbami,
vzdy najneskoér do 25-teho dia prislusného mesiaca, na ucet vedeny vo VUB, a.s., ¢islo tictu
I DN DN BN B B ripadne priamo do pokladne Mesta Dudince.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit vySku najomného v siilade s platnymi zakonmi,
predpismi a Vieobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Dudince o vyske najomného.
Vysku preddavkovych platieb na uhradu sluzieb poskytovanych s uzivanim prenajatych
priestorov, moze prenajimatel upravovat’ minimdlne 1x do roka, vzdy po vykonani
vyuctovania a to podl'a potrieb prenajimatel’a alebo najomcu, spésobom vykonania zmien
v Zalohovom liste na vypocet Ghrady za uzivanie prenajatého nebytového priestoru, ktory
je neoddelitel'nou sticast'ou najomnej zmluvy.

Clanok IV

Ukoncenie najmu a odstupenie od zmluvy
Najom sa moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypoved’ou alebo
odstipenim od zmluvy.
Vypoved'ou mézu zmluvné strany ukoncit' ndjom podla § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pri¢om sa dohodli, ze vypovedna lehota su 3 mesiace a zac¢ina plynut’
od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ moze okamzite odstupit’ od zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalsich zaviazkov voci
najomcovi ak:



a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby, pripadne vykonava stavebné a
rekonstrukéné prace v rozsahu, Ze nie je mozné prenajaty priestor plne vyuzivat' na
dohodnuty ticel

b) néajomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel,

c) najomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, tak ako to stanovuje zmluvav ¢l.
II.

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela

e) najomca prevadza stavebné upravy bez suhlasu prenajimatel’a

f) najomca hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

V tychto pripadoch sa zmluva rusi k poslednému diiu v mesiaci, v ktorom takyto prejav vole

prenajimatel’a bude doruceny najomcovi.

V pripade ukoncenia najmu je njjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatelovi

v stave zodpovedajlicom stavebnym tpravam vykonanych so suhlasom prenajimatel’a.

Moznost’ odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych

ustanoveni Obécianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat

- umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neruSeny vykon prav spojenych s nijjmom

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,
¢i ndjomea uziva predmet najmu v stilade s icelom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje:

- uZivat predmet nagjmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a
takym spésobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov

- bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ a umoZznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla

- na vlastné naklady robit’ drobna udrzbu a opravy ( napr. vymena batérii, mal'ovanie
apod. ) do vysky 200,- € nakladov na jednu opravu

- znaSat obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav

- zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje
sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie



- plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajiuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpec¢nosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov

- nevykonavat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a

- neprenechat’ predmet nadjmu do uZzivania tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a

- riadne a véas platit najomné a pauSalne poplatky na uhradu sluzieb poskytovanych
v prenajatych priestoroch

- zabezpeCit oddeleny zber odpadov, papiera a kartonov, skla, plastov za uc¢elom ich
zhodnotenia

- udrziavat ¢istotu a nevyhnutnt zimnt udrzbu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

3 Najomcovi sa zakazuje ¢okol'vek lepit' ( reklamy a podobne) pripadne upevnit priamo
na okna prenajatého priestoru a je povinny v pripade zaujmu o montaz zaluzii pouzit’
len presne Specifikovany druh zZaluzii podl'a pokynov prenajimatel’a.

Clanok VI
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
nasledujuci den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po 2
vyhotoveniach.

3. Akckol'vek zmeny Zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zdklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola
spisana na zaklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne
a vazne prejavenej vole, Ze Zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za jednostranne vyhodnych
podmienok a na znak stihlasu pripajaju svoje podpisy.

V Dudinciach dina31.10.2025

PaedDr. DusSan Strieborny Ing. Barbora Strieborna
prenajimatel’ najomca



