ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Obcianskeho Zakonnika medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Dudince
v zastupeni primatorom: PaedDr. Du%an Strieborny
ICO: 319 902

Najomca: Meno a priezvisko: Roland Berényi
OKruzna 367
962 71 Dudince

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ - vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi do uZivania 3 - izbovy byt
¢.002, na prizemi v bytovom dome sup. ¢. 365 na-ul. Okruznej v meste Dudince.

2. Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. &. 194/8, druh pozemku — zastavané plochy.
Nehnutel'nost’ je zapisana na LV €. 407 pre obec Dudince, vedenom na Katastralnom tirade
Banska Bystrica, Sprava katastra Krupina.

3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne s kuchynkou linkou, kipelne, WC,

a vedl'ajSich miestnosti - chodby. Sugastou bytu je pivnica ¢. 2 na 1. nadzemnom
podlaZi.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia domu -
chodbu a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
oboznamil dita L£. %15 .. v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom
stave, o com diia 14 w’ﬁ 7. vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani a
prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

IL.
Doba najmu

Néjom bytu sa uzatvara diiom 01.08.2015 na dobu uréiti a to do 31.07.2016. Zmluva o
najme sa predlZuje opakovane o 1 rok, ak si najomca plni povinnosti vyplyvajice z tejto
zmluvy.



IIL.
Cena najmu, poplatok z ome$kania

1. Driom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Ndjomné v sume 116,69 € mesacne je uréené podla Opatrenia MF SR & 01/R/2008
a Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 o regulacii cien nijmu bytov a preddavky na uhradu za
plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 11,31 € mesa¢ne st urené podla
predpokladanych ndkladov. Mesa¢né ndjomné, preddavky na plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu s stanovené v uhrnnej vySke 128,00 €.

3. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivani bytu sa platia mesa¢ne
vopred v termine do 15. dila kalenddrmeho mesiaca a to nasledovnym spdsobom:

- v hotovosti do pokladne Mestského uradu Dudince
- prevodom na bankovy tcet ¢islo:SK3202000000001643997857
Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol (6-miestne ¢&islo) stpisné &islo
byt.domu a ¢islo bytu, napr. 365002 a pod. konstantny symbol 0308.
Pri preberani bytu najomca uhradi prenajimatel’ovi v hotovosti ndjomné a Ghrady za sluzby
za dva mesiace.

4. N4jomca v deil vzniku ndjmu ozndmil prenajimatel’ovi prisludnikov domécnosti, ktori buda s
nim v predmetnom byte byvat’.

5. Pri zmene poctu 0sdb byvajucich v byte ndjomcea tito skutoénost’ oznami prenajimatelovi
najneskér do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndgjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vySku mesa¢nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajuci z po€tu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

7. VySku ndjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dnia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

8. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vySke 0,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy deii ome$kania, najmenej viak
0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeSkania podl'a Nariadenia vlady 87/1995 Z.z. v zneni

nasl. nariadeni vlady.

9. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskor do 31. m4ja za predchadzajuci kalendarny rok
Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dfia dorudenia vyGétovania
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorugenia vyuétovania.



10. V pripade, ked’ ndjomca zrudi Zmluvu o najme v priebehu roka, prenajimatel’ Mesto
Dudince si vyhradzuje pravo zadrzat' zlohu v sume 66,40 €, ktora bude pouzita na
vyrovnanie vyuétovania daného roka podl'a zmluvy o najme bytu odsek III., bod 9.

IV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndgjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zékonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie sti upravené touto zmluvou, sa vztahuju
ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavézuje, Ze on sim, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti
budu dodrZiavat” domovy poriadok vydany mestom Dudince.

V.
Skon¢enie najmu

®.

1. Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou
vypoved'ou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa mé nédjom skong&it. Lehota za¢ina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po podani alebo doruéeni
vypovede.

2. Najomca mdZe vypovedat’ nidjom bytu bez udania dévodu.

3. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych
v § 711odst. 1 Obéianskeho zakonnika.

4. Ndjomca sa zavizuje diilom skonéenia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradif’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ngjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

6. V pripade imrtia n4jomeu, ma vyhradné pravo na byt priamy dedi¢ v sulade s § 706, odst.
1 Obcianskeho zakonnika, alebo méZe byt’ uprednostneny pri nenaplneni podmienok
tohoto paragrafi.

VL
Zaverefné ustanovenia

. Zmluva o najme bytu nadobuda u¢innost’ diia 01.08.2015.

- Neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto Zmluvy o ndgjme bytu je Eviden¢ny list pre vypocet
mesacnej uhrady za byt a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

- Zmluva o0 najme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni
pre prenajimatel’a a najomcu.



4. Prenajimatel a ndgjomca vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, urtite,

zrozumitel'ne a bez tiesne.

5. Tato ndgjomna zmluva sa riadi Zdkonom ¢&. 443/2010 NR SR o dotéci4ch na rozvoj byvania

a 0 socialnom byvani, ktorou sa uréuju pravidla poskytovania prispevkov na vystavbu
ngjomnych bytov anijomnéd zmluva s ndjomcom bude vyluéne v zmysle tohto zdkona.
Néjomca sa zavizuje, Ze bude platit’ dohodnuty najom a zalohovy predpis za uZivanie
bytu riadne a véas aZ do splatenia uveru SFRB, ktory si  mesto zobralo na vystavbu
tychto bytov.

V pripade, Ze ndjomca sa rozhodne zrusit’ n4jomnt zmluvu a odstahovat sa, nema narok
na vratenie Ziadnej Casti uz zaplateného n4jmu ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil

prenajimatel’ovi.

Priloha: Evidencny list pre vypoget thrady za pouzivanie bytu
Protokol o prevzati a odovzdani bytu

V zmysle ustanoveni zdkona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov ndjomca ako dotknutd osoba dava
suhlas k poskytnutiu chrdnenych osobnych tidajov na vymedzeny el - Zmluva o najme bytu. Osobné tidaje
bude prenajimatel’ Mesto Dudince pouZivat’ v rozsahu potrebnom pri vedeni agendy v sivislosti s prendjmom
najomného bytu.

V Dudinciach, diia 20.07.2015

Q 4

A

.........................................

PaedDr. DuSan Strieborny Roland Berényi
primator mesta najomca




